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Forgalmi éridkbecsiés 63060 Kaloose Kiltertilet Hrsz 6300/7 2025.11.05,

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Ertékelés targya: Kalocsa kiilteriilet hrsz: 0300/7 kivett telephely
(levélasztva a 0300/2 teriiletbS1)

Tulajdonos: Kalocsa Véros Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kirdly 0t 35.

Megbizott: Lat6 Endre ingatlanvagyon-értékeld
6300 Kalocsa, Varoshaz u. 8. Tel: 06 30 209 1027
Az értékbecslés célja: forgalmi érték megallapitasa
Az értékelés mbdszers: péros &sszehasonlitd értékbecsiés
Ertékbecslés érvényessége: harom hénap (2026.02.05.)
Ertékbecsiés fordulénapja: 2025.11.05.
Helyszini szemle idépontja: 2025.10.27.

A Kalocsa periférikus részén elhelyezkedd, kivett telephely, 6322 m’ teriilet. A teriileten
felhalmozott bontott épitési anyag, épitési térmelék és egyéb hulladék talalhatd.

Az ingatlan becslilt értéke:

1.420.000 Ft, azaz Egymillié-négyszazhihszezer forint

oL 25 A TNGATLANLA KALOCSAINGATLAN hy
Do 4 U cs Palné Nyiiv.szam: 53965134

Lath Endre _z% 6300 Kalocsa, Varoshaz y. 8.

ngatiumveoyar-aridleio ée
Taletfon, 03 30/ 206 10

dészam: 69984260-1-2
7 -1-23
elefon: 05-30/ 208 10 27

Kalocsa, 2025.11.05. L4té Endre
Ingatlanvagyon-értékeld
6300 Kalocsa, Varoshdz u. 8.
Tel: 06 30 209 1027
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2. AMEGRENDELO ADATAI
A megrendeld reve: Kalocsa Varos Onkorményzata - Dr. Kiss Csaba jegyz6
Cime: H6300 Kalocsa, Szent Istvan kirdly ut 35.
Telefonszama: 06 78 601 300

E-mail: -
Kapcsolata az értékelt ingatlannal: Az ingatlan tulajdonosa
A megrendeld utasitasai: -

2.1 ELOZMENY

Kalocsa Véros Onkorményzata megbizta L4té Endre ingatianvagyon-értéielét (Kalocsa, Varoshdz u.
8.) a H630C Kalocsa-kiilteriilet, Kivett telephely, Helyrajzi szama: 0300/7, (levalasziva a 0300/2
teriiietbol), ingatlan forgalmi értékbecsiésével.

Szakértdi szemle:
A rendelkezésemre bocsitott dokumentéaciok dttanulmanyozasa utin helyszini szakértdi szemlét és
az ezzel Osszefliggd kornyezettanulméanyt tartottam, az értékbecsléshez szilkséges paraméterek
rogzitése és ellendrzése céljabol. Helyszini szemle idépontja: 2025.10.27.
A szakértéi szemle sordn:

» bejartam az ingatlant, megtekintettem a teriiletet és rdgzitettem miiszaki allapotét

» sziikség szerinti méréseket végeztem a rendelkezésemre bocsatott dokumentumok

ellenbrzése céljabdl
» tanulmanyoztam az ingatlan kémyezetét
> fényképfelvételeket készitettem

Az értékelés folyaman felhasznalt, az ingatlannal kapcsolatos dokumentumok és mds adatok:
» Tulajdoni lap mdsolat
» Térképmdsolat
» Alaprajzok a helyszini méréseim alapjin
» Foték

3. AZ ERTEKELES CELJA ES MODSZERE

Az értékelés az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasdhoz késziilt a megrendelé megbizasabdl,
aki értékesiteni szeretné az ingatlant.

A becslés piaci §sszehasonlité modszerrel késziilt.

Az értékelés modszertani alapjai, feltételei:

Az értékelés soran megvizsgaltam a foldteriilet elhelyezkedését, krnyezetét, telekkdnyvi adatait,
fizikai allapotat, a felépitmények megjelenését, mliszaki, szerkezeti részleteit (az épiiletszerkezetek,
felhasznalt anyagok, az éplilet gépészeti rendszere), miszaki allapotat, stb.

Mindezek hozzasegitettek a vizsgalt eszkdozok hasznalhatosagi, eladhatosigi jellemzdinek
megismeréséhez, amelyek segitségével meghatdrozhaté az ingatlan piaci helyzete, illetve
becsiilheté az ingatlan keresettsége, vevd szempontjabol értékes tulajdonsigai. A kovetkez6kben
ezen informécidkat ismertetem.



Fermalmi értékbersiés 6300 Kalocsa Kiilteridlei Flrsz: 0300/7 2025.11.05.

A FORGALMI ERTEKELES mar megvaldsult, konkrét és jol ismert iigyletek arainak @ vizsgalt esetre
valé kiterjesztésével, Osszehasonlitasdval térténik. Az értékelés sordn, a piacon a kdzelmiltban
eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontdrgyakat elemezziik és Osszehasonlitjuk az értékelés
targyat képezd vagyontdrggyal. Az Gsszehasonlitds sordn a kovetkezd, a piacot meghatirozé
tényezbket vessziik figyelembe:

P> a kereslet és kinalat vizsgalatakor éttekintjiik a potencialis felhasznalék jeliemzéit {(szédmuk,
vasarlderejiik, izléstik, preferencidjuk, stb.), illetve azokra az eszkdzokre Ssszpontositunk,
melyek eladatlanok, vagy tresek, illetve melyek épitési, tervezési, vagy beruhazési fazisban
vannak, hiszen barmely elem valtozasa ezek koziil 2 vizsgalt eszkoz dranak valtozasét okoz-
hatja,

» a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az 4rat keresstik, melyet egy hasonldéan hasznosit-
haté helyettesitd eszk6zért fizetnének a vasaridk,

» az egyensily vizsgllatakor egyrészt a keresleti és kinalati piac egyensulyat vizsgaljuk, mas-
részt az eszkdzdk egymashoz vald viszonyét (pl egy adott fBidteriilethez tartozéd épliletek,
az elhelyezkedéshez kapcsolodd kényelmi szolgdltatasok, a fO tevékenységhez sziikséges
berendezések szdma, kiszolgald eszkozdk, stb.),

» a kiils6 hatdsok szamszerlisitésekor figyelembe kell venni a gazdasdgi fellendiiiés, vagy a
gazdasagi depresszié hatdsat, a varhaté Kkildtasokat, a terilleti elhelyezkedést, az
dnkormanyzati szabalyczasokat, stb.

Foldtertilet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koziil a forgalmi
értékelés adja a legpontosabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési korzetben végziink
Usszehasonlitasokat, amelyek kozds elemeket és hasonld piaci lehetdségeket tartalmaznak.
Kozvetlen &sszehasonlitisra alkalmas adatok hianyaban egyéb vagyontargyakat vesziink
figyelembe, illetve vizsgaljuk az orszag hasonlé teriileteinek ingatlanpiacat.

Az érték mddosul a piaci feltételek valtozasival a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatasok
kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegéllapité személynek azonositania, mérnie é&s
clemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezd piacot, illetve kdrnyezetét.

Az értéket dltalaban négy, egymdssal Osszefliggé gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényieges vasarlderd.

E négy tényezd kOlcsonds kapcsolata kihatdssal van a kereslet-kinalat egyenstilyara, és mindegyike
sziikséges ahhoz, hogy az adott eszktznek értéke legyen.

Az érték-megillapitas célja legtobbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci értékre. Az
alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomény szerint:
‘A TISZTESSEGES PIACI ERTEK az a becsiilt dsszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt
vagyontargy egy €rdekelt vevd és egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikdzben
mindkét fé] kényszertd] mentesen jart el, és mindkét fél kellsképpen tudataban van az
Gsszes vonatkozé ténynek, a jogegyenldség alapjan.’

A fentiek, valamint az EVS 2012 alapjan a piaci érték azt a piaci drat jelenti, amely Osszegért egy
vagyontargyban valo érdekeltség méltdnyosan, magénjogi szerz6dés keretében és az értékelés
idépontjaban véarhatoan eladhatd, feitételezve a kvetkezoket:

az eladd hajlandé az eladasra,

a targyalds idGszakaban az érték nem viltozik,

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanosséggal torténik,
atlagostol eltérd, specidlis vevoi kiilonajanlat figyelembevételére, nem kertil sor.

VVVY
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Az értékelés soran a Megbizd 4ltal kijelolt ingatlan értékelésére keriilt sor a jelenleg ismert piaci
értékek figyelembevételével, tényleges helyszini miiszaki szemién alapuldé becsléssel, melynek
sor4n normal piaci értéket hataroztam meg.

Az ingatlan értékbecslésnél a piac értékitéletét vettem figyelembe, melyhez egyrészrdl kordbbi
tapasztalataimbél, masrészro] arkatalégusokbél, az adott gazdasigi régi6 szaksajtéibél, nyilvanos
drverési adatokbdl, dletve killonbdzd értékesitési és értékesithetdségi informacitkbol jutottam.
Vizsgéltam a megfeleld piaci teriileteket, Ssszegytljtéttem a vonatkozd adatokat, és az ismereteim,
tapasztalataim, valamint a szakmai itéloképességem alapian oldottam meg az értékelési problémat.

Az értékelésnél nagyban tamaszkodtam a Megbiz6tdél kapott adatokra, informacidkra, azok
helytallosdgat legjobb tuddsom és lehet6ségeim szerint leellendriztem.

Az értékelés sordn a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart dllapothoz tartozd értéket
allapitottam meg.
A kdvetkezokben az egyes vagyonelemekkel kapcsolatos elveket, dltaldnos szempontokat from le.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatérozésinil Ssszehasonlité médszert alkaimaztam. Ez abbél 4ll,
hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezdket figyelembe véve (teriileti
ethelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kdzmiivesitettség stb.) 1 m? terliletre (beépitett ingatlan esetében
a felépitmények hasznos teriiletére, fSldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti teriiletre)
vonatkoztatott alapértéket hataroztam meg ugy, hogy figvelembe vettem a telek beépitettségének
mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitasanal figyelembe vettem az ingatlan kdrnyezetében
felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a
jelenlegitél eltéré hasznositds lehetdségeit, a kézmiivekkel vald elldtottsdgat, a koézellatottsag
szinvonalat, a teriilet épitési dvezeti besoroldsat. Vizsgaltam tovdbbd a foldteriilet ndvényzeti
viszonyait, azok gondozottsigat.

A foldteriilette]l kapcsclatos jogi szempontokat — mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolodé jogok, az értékesithetOség jogi vizsgélata — csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges
bejegyzések erejéig vizsgaltam, és esctlegesen e jelentés ingatlan nyilvantartasi oldalan
szerepeltettem. A feiépitmeények esetében a megosztdst a fobb miiszaki adatok alapjan a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottam ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
Osszehasoniftd modszerrel ellendriztem. Az érték kialakitdsanal a felépitmény funkciéjan kiviil a
miszaki allapotat, kozmiivekkel vald ellatottsagat, valamint a hasonlo jellegl létesitmények iranti
jelenlegi keresletet is figyelembe vettem.

Az ingatlan esetében a kovetkez6 fobb érték-meghatarozd tényezdket vizsgaltam:

Az éplilet

s ¢letkora,

e ¢épitési modja, az elvégzett kivitelezeési és szakipari munkak tartalma,szinvonala,
esetleges hidnyosségali,

o kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

¢ alapteriilete és komfortfokozata,

o kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszeril hasznélata,

¢ csetleges felujftasok idopontja és miiszaki tartalma, karbantartottsagastb.

4. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRAS
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Kalocsa a Duna-Tisza koze legrégebbi varosa. Bics-Kiskun megye nyugati részén, Budapestt6l 120
kmere délre, 2 Dunitol 5 km-re fekszik. Megkozelithetd az 51. szamu kézuton. A Solti-siksag déli
részén elteriiié Kalocsai Sarkdz természetes kdzpontja. A varost a Duna egyik meliékaga, a Vajas,
két részre osztja. Az EU norma szerint a Dél-Alfldi régidban helyezkedik el Turisztikai
szempontbél a Déi-AlfS1d turisziikai régidban fekszik.

Kalocsa elhelyezkedése Magyarorszagon Kalocsa ethelyezkedése Bacs-Kiskun megyében

Vonzaskorzetébe 19 telepiiiés tartozik. Teriilete 53,18 km2, ebb8l 11 km2 belteriilet. Lakdinak szdma
15 490 6 (2018. jan. 1.). A véaros lakaséllomdnya 7.543. A belteriileti utak hossza 109 km. A varosban
vezetékes ivoviz-, szennyvizesatorna és foldgaz-hélézat mitksdik.

A varos a Duna menti fiiszerpaprika termesztés, feldolgozas és nemesités kdzpontja. Kozel 250 éve
jelentSs iskolavaros, négy kozépfokt oktatdsi intézmény, négy éltalanos iskola és egy specialis
altaldnos iskola, valamint egy alapfokd miivészeti intézmény mikodik a varosban. Kalocsa az ezer
éves Kalocsa-Kecskeméti Ersekség székhelye.

Kalocsa kériilbeliil egyidés a magyar dllammal. A honfoglalds utdn Arpad fejedelem szdildshelye volt,
egyes kutatdsok azt igazoljdk, hogy Gézdig ez a telepiilés volt a fejedelmek székhelye. A mai Kalocsai
Ersekséget L. Istvan kiraly alapftotta 1001-ben, amikor az esztergomit is. Els6 érseke a kiralyi koronat
hozé Aszirik apét volt. Kalocsa mér 1011-ben szabad kirdlyi varos lett.

Kalocsa az ezeréves varos, a maga latvanyossigaival (Paprikamtizeum, Erseki konyvtar, Fészékesegyhdz, stb.),
valamint a Szelidi toval, ami elérhetd kozelségben van, turisztikai szempontbol is vonzd lehet. Kiemelt
jelentoségli fejlesztés a kdzelmiltban megéplilt Paks-Kalocsa hid, ami a jards gazdasagat befolyasolo tényezévé
valik.
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Kalocsa és a kdmyék kistérségei

5.AZ INGATLAN LEIRASA

5.1. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT LEIRASA

Altalanos adatok, jogi helyzet

ingatlan nyilvantartds helye: Kalocsai Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly (6300 Kalocsa Szent Istvén u. 1.)

kozigazgatisilag mely OnkorminyzathoziKalocsai Jirdsi Hivalal Folchivatali Osztily
tartozik

megnevezése: Kivett telephely 20300 m? Helyrajzi szdm: 0360/2

cime Kalocsa kiilteriilet

milkédési forma -

Ovezeti besorolasa:

foldrészlet dsszes teriilete: 2ha 300 m2

hasznositéas jelenlegi Kivett telephely
formaja(i):

bejegyzett tulajdonos(ok): Kalocsa Varos Onkormanyzata

tulajdon megszerzésének Tulajdonba adés
jogcime: Eredeti hatarozat: 39929/2004.08.19

per alatt 411 -

bejegyzett haszonélvezd: -

kiilfsldi, illetve cselekviképességében korlatozott tulajdonos: | -

8



Forpelon éridkboesiés #3090 Walocsa Riiteriiler Hresz 03060/7 200.5.11.03,

széljegyzet tartalma:

szolgalmi jogok:

terhelések:

Bejegyzo hatirozat, érkezési ido:
47570/2/2009.08.19

4,

Onallo sziveges bejegyzés

A kalocsai 0300 hrsz megosztva 0300/1-0300/2 hrsz-0 ingatlanokra
Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:

30681/4/2010.01.11

5.
Vezetékjog

az ingatlan teriiletébol 161 m2-te vonatkozik.
Név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.
Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulz wica 44.
Bejegyzo hatérozat, érkezési ido:
43334/2011.10.26

6.
Vezetékjog

az ingatlan tertletébol 18 m2-re vonatkozik, a SZEMMBH/04318-1/2011/MU. szdm1 hatérozat
alapjéan.

Név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosuit cime: 6724 SZEGED, Puiz utca 44.

Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido:

41982/2/2015.09.29

7.
Banyaszolgalmi jog

phzvezték elhelyezésére €s hasznilatdra

A 1/1. sorsz. alatt térolt bejegyzes ranghelyén. Az ingatlanbol 3346 m2 nagysag teriiletre
Eredeti hatdrozat: 47570/2/2009.08.19

Név: MVM EGAZ-DEGAZ FOLDGAZHALOZATI ZRT.

Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulcz utca 44.

Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido:

161206/2/2024.11.27

8.
Onallo szoveges bejegyzes

Az ingsatlan tertilete 68 nm-rel nott térképez&si és teritletszamitasi hiba kiigazitdsa miatt, .
Bejegyzo hatdrozat, érkezeési ido:

161206/2/2024.11.27

9.
Vezetékjog

Az ingatlanbdl 809 m2 nagysdgu teriiletre A I11/2. sorszdm alatt 10151t bejegyzEs ranghelyén
Név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulz utca 44.

Bejegyzo hatérozat, érkezési ido:

161206/2/2024.11.27

10.

Vezetékjog

Az ingatlanb6] 14 m2 nagysagn terilletre A TII/3. sorszam alatt torolt bejegyzés ranghelyén
Név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulz utca 44.

bérl:

bérlére ( ha van } vonatkozd informaciok: -

bérleti szerzddés iddtartama, lejarata: -

bérleti dij, illetve jiradék megfizetésének médja:

Egyéb fontosabb jellemzdk




Forgalmi értékbecslés 6300 Kalocsa Kiilteriilet Hrsz: 0300/7 2025.11.05.

5.2. TERMESZETBENI LEIRAS

Az ingatlan cime: 6300 Kalocsa kiilteriilet Hrsz: 0300/7

Féldteriilet sszesen: 6322 m?
(levalasztva a 20300 m® Hrsz: 0300/2 teriiletrdl)

Kalocsén beliil

Kalocsan beliil
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Forgahmi értékbecslés 6300 Kalocsa Killteriilet Hrsz: 0300/7 2025.11.05.

A kiilteriileti besorolast foldteriilet Kalocsa kdzpontjatdl Dél-Keleti iranyban, a Sz616k kéze varosrész
peremén, az Arpas vizgyiijté csatorna partjan helyezkedik el. A teriilet a 0300/2 hrsz. teriiletbs] lett
levalasztva, igy jott létre a 0300/7 helyrajzi szdmu 6322 m® teriilet, a Foldhivatali bejegyzése
folyamatban van.

A foldteriilet besorolasa kivett telephely. Jelenleg bontott €pitési anyagot, épitési tormeléket, nagy
mennyiségli hulladékot, gépjarmiironcsokat €s mezdgazdasagi baldkat tarolnak. A teriilet Kalocsan
beliili elhelyezkedése nem frekventalt, alacsony megitélési teriilet.

Az ingatlan kozmibeké&téssel nem rendelkezik. A teriileten nagynyomasu gazvezeték halad at, melynek

kozelében az eloirt védoétavolsagon beliil korlatozott a teriilet hasznosithatosaga.

A teriilet

A teriilet
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Forgalmi értékbecslés 6300 Kalocsa Kiilteriilet Hrsz: 0300/7 2025.11.05.

Utcakép
5.3 Teriilet jellemz6i
A foldteriilet alakja, formaja: szabélytalan téglalap alaki, 6322 m?
A kérnyezd ingatlanok jellemzd hasznositasa: Csaladi hazak
A foldteriilet hatarai, keritettsége: A foldteriilet nincs korbekeritve
Elhelyezkedése, fekvése, tajolasa: Kalocsa kiilteriiletén

Kalocsa belvarosatol 2 km.

Az ingatlanon jelenleg talalhato fak, telepitmény(ek): |Fiives teriilet

Domborzati és lejtésviszonyok: Sik teriilet
Telek fold minbsége, tipusa, osztalya Agyagos talaj
Jellemzd talajviz szint Atlagos
Legcélszerlibb hasznositas a szakérté szerint: Rét

Vezetékes tavkozlési kapcesolat: -

Koézmiivesitettség: Nincs kézmii

¥
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Forgalmi értékbecslés 6300 Kalocsa Kiilteriilet Hrsz: 0300/7 2025.11.05.

5.4 Valtozasi vazrajz

555 j LEQ) 2D JELOISTVAN e. v. , Kalocsa
/ { 63571 Batya. Nyarfa u 25 kelterolet
[/ jeloistvan@gmail com Adafszolg i sz 531414372025
|/ 06-30/471-7461
L/ W e Bh L2088 VALTOZASI VAZRAJZ
ﬁ,j a(z) 0297/1, 0300/2 helyrajzi szému foldrészlet(ek) megoszidsardl és hatarrendezéseérol
) M= 1:3000
_ Cimkoamtinatak 03007 bz | e e e v it

Bejegyz( hat szam 33830/2000.02 18
Bejegyzs hat sz6m J0B81/4/2010.01 11
Bavegyrd hat srim 4133420171626
Bejegyzt hat grém 16120822024 11.27

e wwuwm MUM EGAT-DEGAZ
HALOZATI ZRT
6724 Szeged Fulcz u 44

Bajogyz0 hat sram $1982/22015090 26

A véreajr macetek lovilekirs nom aikalmias

Vaiozas eon alapot Vattozas utan SRapot 3
Aresziel TarGh: ] Aresziet Tectot | | =
| Y - - |
f T T | A Heax o AKX Szolgainv #s egyét jogok
[ L9 bal mov age E ha ot | | movoge |l bar
| |
{ (! L) Fl F) 4 5 [ i ] 3 10] 1] ] T 1’5’1 = 4
| { i e 01 [ vty Ut TTace3| - | Vezstkog 63 16118, 808 1amz [ ™
|/ 029771 et CE f _ c L) .
W 262 || ! T T | A o 2 e SR | T
L . TO0072 | Irven wephely| | 0306 - | 03007 | |kvett, telephely| | om‘ |
| B A (S =2
03008 | | kivets telaphely owi| - Baryaszolgaimi jog 3351 m2 =
5 |
Osszesen 24138 24136

STVAN v

Batya, 2025 jurvus 02

3
Kiszits s minbsbge! taodsito LN -‘Z‘:‘C
g széma 107892022
Iy rend min szém 21562010
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Forgalmi értékbecslés

6. AZ ERTEKELES LEVEZETESE

6.1. Osszehasonlité adatok - Korrekeios értékek

6300 Kalocsa Kiilteriilet Hrsz: 0300/7 2025.11.05.

Megnevezés Vizsgalt ingatlan 1. 2. 3,
minta minta minta
Adat forrasa Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
Az Ingatlan cime: ~ Kalocsa 0300/7 Soltvadkert Kiskunmajsa Solt Hegyalja
e W 4119 hrsz 2/3
1 \ il :
Az ingatlan tipusa Kivett telephely Kivett fildterilet Kivett foldteriilet Kivett f5ldteriilet
Az ingatlan Telephely-legelt Telephely-legelé Telephely-legeld Telephely-legeld
hasznosithatdsage |
Ar ezer Ft 790 1000 1500
Fajlagos Ft/ m? 190 142 384
teriilet méret m? 6322 4180 7021 * 3910
Elhelyezkedés Liilteriilet kiriteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Korrekcié - - -
Megkozelithetésdg kozepes rosszabb rosszabb ]o
Korrekeid +20% +20% -10%
Kozmiivek - - - 380V, 16 A
Korrekcio -10%
Teriilet rendezetisége rendezetlen rendezett rendezett rendezett
Korrekceib -5% -5% -5%
Korrekei6 8sszesen +15% +15% -25%
Ar (Ftm2) 219 163 288

6.2, A vizegdit ingatlan forgalmi értékének kiszamitasa
Az #sszehasonlitdshoz haszndlt ingatlanok fajlagos értékeit korrigiltam: z megfeleld korrekcids
értékekkel, igy megkaptam a korrigélt fajlagos értéket.
A vizsgalt ingatlan fajlagos forgalmi értéke megegyezik a korrigdlt fajlagos értékek szamtani
kézepével.
Becsiilt m? 4r;
219+163+288

V= 3 =223 Ft/m?

Becsiilt ingatlan érték: V= 223Ft/méx 6322n¢ = 1.411.900Ft - 1.420.000 Ft.
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Focgaial éridkocs!ids  A300 Lalocsa Bitiartier Busz: C200/7 20251165,

7. ALAPFELTELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

Jelen értékbecsiés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

>

>
>

Kalocsa, 2025.11.05.

Az értékbecslés sordn feltarasokat nem végeztem, megallapitasaimat szemrevételezés Utjan
alakitottam ki.

Az értékeid és a megbizo koz6tt dsszeférhetetlenséget jeientd kapesolat nincs.

Az értckelés dija és a megallapitott értékek kozott kizvetlen dsszefiiggeés nincs.

> Az ingatian jogi heiyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizd szolgaltatta. A Megbizotol
kapott informacickat elfogadtam, azok figyelembevételével alakitottam ki az értéket, mely
informéacidkért a feleldsség a meghizot terheli.

Az értékelési szakvélemény csak egyben, egységesen kezeihetd, abbdl részek kiilon nem
haszndlhatok.

Az értékbecslés harmadik személynek csak a szerzddd felek egyiittes engedélyével adhatd ki

» Az ingatlan jogi helyzetének vizsgélata — beleértve az ingatlan tuiajdonjoganak, terhei -
nex vizsgélatit — nern képezte és nem is képezhette a megbizas tirgyét, igy ezzel kapcsolatos
adatok valosaghiségéért semmiféle felelosséget nem véallalok.

» Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepld adatokat és tényeket valésnak tekintettem, tovabba
feltételeztem, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen médon korlatozas ala nem esik.

> Nem viallalok feleldsséget a piaci, gazdasagi koriilményekben bekdvetkezhetd esetleges
valtozasokért, igy az értékelés hatarnapja utan bekdvetkezd esemépyek vagy koriilmények meg -
valtozasa esetén nem vagyok kételezhetd jelen tanulmany tjrairdsdra.

> A jelentésben szerepld értékek az értékelés hatarnapjanak megfeleld pénziigyi kondicié -
kat tiikrézik.

» Az értékbecslésben hozzaértd, felelbs, ,,a j6 gazda gondossagaval eljaré” tulajdonost fel -
tételeztem. Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizérdlag az
ingatlan bemutatasat, azonosithatosagat célozzak.

» Az értékelés soran feltételeztem, hogy az ingatlanon nem talalhatok olyan rejtett, nem
lathato vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megéllapitott értékét befolyasolhatjak.
» Megbizdsomnak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épitletfizikai,
kornyezetvédeimi, valamint foldfeiszin alatti asvanykincsek feltirasara és azok hasznalati jogara
vonatkozd vizsgilatok végzése. Fontosnak tartom régziteni, hogy ilyen iranyu ismeretekkel nem
is rendelkezek. A helyszini szemle szemrevételezés Utjan tértént.

> Jelen értékbecslés a megjeldlt célra késziilt és kizardlag arra hasznalhato fel. Barmilyen
mas felhasznalas esetén semminemi felel6sséget nem vallalok.
> Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossigra hozni, €s nem lehet arra nyilvanosan

publikdlt anyagokban hivatkozni. Veszélyes anyagok feltirdsara vonatkozd vizsgalatot nem
végeztem. A vagyonértékeld szakembernek nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a
veszélyes, egészségre artalmas anyagokat.

» Veszélyes anyagok, példaul azbeszt, savak, mezdgazdasigi névényvédd szerek, egyes
szigeteld anyagok jelenléte jelentGsen befolyasolhatja az ingatlan érékét. Az értékeiés elvégzése -
kor feltételeztem, hogy ilyen anyagok nem talalhatdk az ingatlanon.

» Amennyiben szilkséges, ez iigyben Megrendeld kotelessége kornyezetvédelmi szakértd
kiilén megbizasa.
>

22V INGATL AN, KALOCSAINGATLAN.hy
L | Acs Palné Nyilv.szam: 53960134
6300 Kalecsa, Varoshaz u, 8.

A G ik 69984260-1-23

................. Y- A £ 0120910 27

Lat6 Endre Ingatlanvagyon-értékels
6300 Kalocsa, Varoshaz u. 8.
Tel: 06 30 209 1027
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8.1.

Forgalmi értékbecslés

Tulajdoni lap masolat

Bacs-Kiskun Virmegyei
| Kormanyhivatal Foldhivatali
| Féosztély Foldhivatali Osztaly 3.

Kaloesa, Kiilteriilet, 0300/2

I. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
161206/2/2024.11.27

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

6300 Kalocsa, Szent Istvén kiraly ut 1.

FUGGELEK

Tulajdonilap-masolat
(teljes, ligyleti)
Ugyazonosito:
INYER/TULLAP/20251103/739189
2025.11.03

Kalocsa

Alrésziet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)
Kivett / telephely 0 20300
2. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6: ® Torid hatirozat
47570/2/2009.08.19 159600/4/2022.07.01

vizelvezetési szolgalmi jog

Terheli a{z) KALOCSA kiilteriilet 295 hrsz-G ingatlant illeté vizelvezetési szolgalmi jog

3. Bejegyzd hatarozat, érkezésiidé:
159600/4/2022.07.01

vizelvezetési szolgalmi jog

Terheli a{z) KALOCSA kiilteriitet 295/2 hrsz-G ingatlant illetd vizelvezetési szolgalmi jog

Il. RESZ
1, Bejegyzé hatdrozat, érkezésiids:
47570/2/2009.08.19
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: tulajdonba adas

Eredeti hatarozat: 39929/2004.08.19

Név: KALOCSA VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 6300 KALOCSA, Szent Istvan kiraly at 35

Ill. RESZ
1. Bejegyzé hatirozat, érkezési id6:
47570/2/2009.08.19
Bényaszolgalmi jog

gazvezték elhelyezésére és hasznalatara
Az ingatlanbol 3346 m2 nagysagu teruletre
Eredeti hatarozat: 30871/2002.2001.07.09

® Torlé hatérozat
41982/2/2015.09.29

Név: DELALFOLDI GAZSZOLGALTATO ZARTKGROEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulcz utca 44.

2. Bejegyzd hatirozat, érkezési idd:
47570/2/2009.08.19

Vezetékjog

Az ingatlanbol 823 m2 nagysdgu teruletre
Eredeti hatarozat: 33829/2009.02.19

Név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.
Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulz utca 44.

3. Bejegyzd hatirozat, érkezési idd:
47570/2/2009.08.19

Vezetékjog

Az ingatlanbol 21 m2 nagysagu terdletre
Eredeti hatarozat: 40260/2009.05.04

Név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT
Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulz utca 44

® Torié hatérozat
161206/2/2024.11.27

® Torlé hatérozat
161206/2/2024.11.27

Folytatas a kivetkezd oldalon

16

6300 Kalocsa Killteriilet Hrsz: 0300/7 2025.11.05.

Oldal 1/2

Kiilteriilet, 300/2 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)



Forgalmi értékbecslés 6300 Kalocsa Kiilteriilet Hrsz: 0300/7 2025.11.05.

i | Bacs-Kiskun Varmegyei Tulajdonila.a'p-mésolat Oldal 2/2
T Korményhivatal Foldhivatali (ekiew ligyleti) o
R Féosztaly Féldhivatali Osztaly 3. {gyazonositd: e .
ol 6300 Kal‘;csa, Szant Istvan k}:a-:y at1.  INYER/TULLAP/20251103/73918  Kulteriilet, 300/2 helyrajzi szam
Y 2025.11.03

Folytatds az el6z6 oldalrél

4. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:

47570/2/2009.08.19

Ondllé szoveges bejegyzés

A kalocsai 0300 hrsz megosztva 0300/1-0300/2 hrsz-t ingatlanokra
5. Bejegyzé hatarozat, érkezésiids:

30681/4/2010.01.11

Vezetékjog

az ingatlan teriiletébd! 161 m2-re vonatkozik.
Neév: MVM DEMASZ ARAMHALGZATI KFT.
Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulz utca 44.

6. Bejegyz6 hatdrozat, érkezésiidé:
43334/2011.10.26
Vezetékjog

az ingatlan terileteb6l 18 m2-re vonatkozik, a SZEMMBH/04318-1/2011/MU. szamu hatarozat alapjan.
Név: MVM DEMASZ ARAMHALOZAT! KFT.
Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulz utca 44,

7. Bejegyzd hatirozat, érkezésiidé:
41982/2/2015.09.29
Banyaszolgalmi jog

gazveztek elhelyezésére és hasznalatara

A I1/1. sorsz. alaft 16rolt bejegyzés ranghelyén. Az ingatlanbdl 3346 m2 nagysagu terlletre
Eredeti hatarozat: 47570/2/2009.08.19

Nev: MVM EGAZ-DEGAZ FOLDGAZHALOZATI ZRT.

Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulcz utca 44.

g. Bejegyzé hatirozat, érkezési idé:

161206/2/2024.11.27

Ondllé szbveges bejegyzés

Az ingatlan teridlete 68 nmrrel nott terképezési és terliletszamitasi hiba kiigazitasa miatt, .
g, Bejegyzé hatarozat, érkezési ids:

161206/2/2024.11.27

Vezetékjog

Az ingatlanbol 809 m2 nagysagu teruletre A [11/2. sorszam alatt 16roit bejegyzés ranghelyen
Név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.
Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulz utca 44,

10, Bejegyzé hatdrozat, érkezésiidé:
161206/2/2024.11.27

Vezetékjog

Az ingatlanbol 14 m2 nagysagu teriletre A 11l/3. sorszam alatt torolt bejegyzés ranghelyén
Név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.
Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulz utca 44.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel&z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza, Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyito erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Forgalmi ertékbecslés 6300 Kalocsa Kiilteriilet Hrsz: 0300/7 2025.11.05.
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